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INDLEDNING

Denne lokalplan erstatter lokalplan 345, som blev vedtaget i februar 1997.
Planen indeholder en mulighed for udvidelse af Lynge Center pa et omrade ud
til Hilleredvej, hvor Cykelhandleren ligger i dag.

Den nye lokalplan er udarbejdet for at give mulighed for at indrette boliger pa
forste sal, hvor der for kunne indrettes kontorer o. lign.

Der er tidligere udarbejdet planer for en centerudvidelse, senest i 1993, hvor
Allerod Kommune offentliggjorde lokalplan 328. Den plan gav mulighed for
at udvide centret omkring seen bag det eksisterende center.

Det har imidlertid vist sig at veere umuligt at fa interesserede til at lave en
centerudvidelse pa dette sted, fordi det ligger for langt vaek fra Hilleredve;j
som er hovedstroget 1 Lynge.

Da der kom en anseggning om en udbygning af centret med et supermarked og
et antal mindre detailvarebutikker 1 forbindelse med det eksisterende center
ud mod Hilleradvej, besluttede @konomiudvalget at ivaerksatte udarbejdelsen
af en ny lokalplan..

Det er intentionen med den nye placering at kunne skabe et sammenhangende
center med en attraktiv plads til parkering og anden feerdsel. Hele centret vil
pa denne mide {4 en god beliggenhed ud mod Hilleradve;.

Byrédet ensker for at fremhave omrédets centrale betydning i byen at der skal
vare mulighed for kunstnerisk udsmykning indenfor centeromradet.

Lokalbanken bevarer sin placering pa Hilleredvej 34. Bankens bygning kan

bygges sammen med det nye center.

LOKALPLAN NR. 345 A FOR BUTIKSCENTER VED
HILLERODVEJ I LYNGE.

I henhold til Lov om Planlegning (Lovbekendtgearelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastszttes hermed folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevnte omréde.
§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Formélet med lokalplanen er, at skabe et attraktivt centeromrade i Lynge, 1
forbindelse med det eksisterende center.

Centeromradet kan indeholde butikker, boliger, kontorer, restauranter, klinik-
ker, offentlig service m.v.

Lokalplanen skal siledes sikre:



at  der fastlegges retningslinier for udvidelse af det eksisterende
centeromrade.

at der fastlegges vejadgang og parkeringsfaciliteter til centeromradet.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1 og 2. Omradet omfatter matr.
nr. S an, 5 at, 5 aq, 5 ci, 5 x, 6 br, 6 p og del af 5 fv, alle Lynge By, Lynge,
samt alle parceller der efter 1. juli 1996 udstykkes herfra.

2.2
Omradet er beliggende 1 byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanomradet méd kun anvendes til centerformal.

Indenfor omridet mé opfoeres eller indrettes bebyggelse til erhverv som butik-
ker, kontorer, bank, hotel, restauranter, klinikker, offentlig service eller lig-
nende, som efter byradets skeon naturligt herer til 1 omradet. Der kan indrettes
boliger pa 1. sal.

3.2

Indenfor lokalplanomradet skal der anlegges parkerings- og tilkerselsarealer,
varegarde samt fodgenger- og torvearealer 1 princippet, som vist pa kortbilag
1 og 2.

3.3

Der ma ikke indenfor omradet udeves nogen form for virksomhed, som ved
stov, rag, lugt, stej, rystelser eller ved sit udseende eller pd anden mide, efter
byradets sken, er til ulempe for de omkringboende og/ eller den omliggende
bebyggelse.

3.4

Indenfor lokalplanomradet, kan der efter byradets nermere godkendelse, op-
fores de transformerstationer, som er nedvendige for omrédets elforsyning.

§ 4. UDSTYKNINGER

4.1
Udstykning méa kun foretages efter en af Byradet godkendt udstykningsplan.



§ 5. VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Der udlegges arealer til nye veje og til parkering, i princippet som vist pa
kortbilag 1 og 2 1 det omfang og antal, som Byradet skenner tilstrekkeligt.

5.2
Der udlegges areal til varegarde, 1 princippet som vist pa kortbilag 1.
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Veje, parkeringspladser og adgangsforhold skal indrettes 1 overensstemmelse
med forslagene i " Udearealer for alle ", DS - Handbog 105 " Planlaegning og
indretning af udenders arealer med henblik pd handicappedes feerden ", april
1995.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1
Ny bebyggelse mé kun opferes indenfor de pd kortbilag 2 angivne byggefelter.

6.2
Det samlede butiksareal indenfor lokalplan omradet ma ikke overstige 1900
m2, og ingen butik mé have et storre bruttoetageareal end 1000 m2.

6.3

Kundeadgang til butikker, kontorer, restauranter, klinikker, offentlig service
m.v. og adgang til boliger skal ske fra torvet ud mod det eksisterende center
og Hilleradve;j.

Adgang til Lokalbanken pa Hilleradvej 34 skal ske fra Hilleredve;.

6.4
Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet ma max. opferes i 1 etage med udnyt-
telig tagetage. Maksimal taghaldning er 450.

6.5
Der kan etableres tagterasser i tagfladen mod centerbygningens p-plads.
I tagfladerne mod boligerne bag centret der isattes tagvinduer.

Tagterasser og tagvinduer skal 1 gvrigt placeres og udformes sddan at der tages
hensyn til indbliksgener for beboerne i det bagvedliggende boligomrade.

6.6
Facadehgjden ma ikke overstige 4 meter mod parkeringspladsen foran
centerbygningen, og intet sted pa grunden 6 meter.

6.8
Ny bebyggelse indenfor lokalplanomrédet ma ikke udferes med flade tage.



§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1
Skiltning m4 kun udferes efter nedenstaende retningslinier.

A

Skiltning skal udferes:

a) pa vogngron kasseprofil anbragt som et gennemgéende skilteband pa max.
50 cm 1 hgjden.

b) enkeltbogstaver direkte pa mur.

B
Underkant af skiltebdndszone skal placeres mellem overkant af vinduer 1 fa-
cade og underkant af tagudhang.

C
Pé kasseprofil skal der hele vejen rundt om skiltet friholdes 5 cm, saledes at
den vogngrenne farve markeres.

D

Skilte skal udfoeres 1 folie og klabes pa kasseprofil, enten som enkelte bogsta-
ver, s& vogngren grundfarve fastholdes, eller som skiltebaner.

I stedet for folie kan der opsettes enkeltbogstaver med max. tykkelse 50 mm.

E
Enkeltbogstaver og logoer pa savel kasseprofil pa baldakin som direkte pa
mur, md max. gives en hgjde pa 40 cm.

F
Belysning af skilte mé kun udferes med halogenspots.

G
Der ma ikke foretages opklabning pa vinduers og deres glasarealer, dog und-
taget oplysning om dbningstiden med maksimal bogstavhegjde pd 5 cm.

H
Byrédet kan 1 enkelte tilfeelde, pa baggrund af individuel ansegning, meddele
tilladelse til at afvige ovennavnte retningslinier.

7.2
Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer eller
farver, som efter byradets skeon virker skeemmende.

7.3
Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma kun anvendes i forbin-
delse med anleag til udnyttelse af vedvarende energi.



§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8.1

Der skal udlegges udenders opholdsarealer til beboerne og de beskaftigede.
Altaner og fortove m.v. kan medregnes og Byradet godkender det samlede
udlaeg uanset bestemmelserne 1 Bygningsreglementet.

8.2
Ubebyggede arealer indenfor lokalplanens omréade skal anlaegges, beplantes
og befastes 1 overensstemmelse med de principper der fremgar af kortbilag 1.

8.3

Forinden ny bebyggelse til centerformaél finder sted, skal der udarbejdes en
detaljeret bebyggelses- og haveplan for terraen, befaestelse og beplantning for
de ubebyggede arealer. Denne plan skal godkendes af Byréddet.

8.4

Belysning af veje, stier og andre ferdselsarealer 1 lokalplanomradet skal udfe-
res som parkbelysning og efter en af Byrddet godkendt plan.

Herfra undtages Hilleradve;.

8.5
Udenders oplag ma ikke efter byradets skon vere til gene for de omkringbo-
ende.

§ 9. FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

9.1

For ny bebyggelse tages 1 brug, skal der vare etableret parkeringspladser 1
overensstemmelse med bestemmelserne i § 5, og de ubebyggede arealer skal
vare anlagt 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 § 8.

9.2

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for der er sket tilslutning til naturgasan-
leegget i omradet.

Byrédet kan efter ansogning 1 hvert enkelt tilfaelde dispensere fra dette til-
slutningpabud, safremt bygningerne 1 vaesentligt omfang opvarmes ved an-
vendelse af alternativ energi.

§ 10. OPHAVELSE AF ALDRE LOKALPLANER
10.1

Den af Allerad Byrdd den 19. februar 1997 vedtagne lokalplan nr. 345 for
Butikscenter ved Hilleradvej 1 Lynge ophaves.



VEDTAGELSESPATEGNING

Séaledes vedtaget som forslag af Allerad Byrdd d. 18. november 1998
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Endeligt vedtaget af Allerad Byrdd den 26, guag 1999
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Offentligt bekendtgjort den 8. juni 1999



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Efter planlovens § 16 skal en lokalplan ledsages af en redegerelse for, hvorle-
des planen forholder sig til Kommuneplanen og gvrig planlegning for omra-
det.

KOMMUNEPLANEN

Allered Byrad vedtog den 12. november 1997 kommuneplan 1997 - 2009.

Lokalplanomradet ligger 1 Lynge/ Uggelose Byomrade Ved Hilleredvej og det
eksisterende Lynge Center.

Omradet er udlagt til centerformal.

Kommuneplanens rammer for lokalplaner bestemmer, at omradet kun mé an-
vendes til butikker, kontorer, restauranter samt mindre ikke generende frem-
stillingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne, boliger og offentlige formal.
Bebyggelsesprocenten mi hejst vere 40 for omrddet under ét, og bebyggel-
sens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter over det omgivende terran.
TRAFIK

Ved gennemforelse af lokalplanen og udvidelse af centret skal indkerselsfor-
holdene fra Hilleredvej til centret @ndres, ved anlaeg af midterheller og kana-
lisering.

SPILDEVAND

Husspildevandet skal 1 henhold til spildevandsplanen fores til den eksiste-
rende hovedledning i omradet.

Tagvandet nedsives, hvor det er muligt.

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet er i varmeplanlaegningen udlagt til naturgasforsyning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifelge § 18 i Lov om Planlagning, kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medfoerer heller ikke 1 sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lo-
kalplan.

3.
Private byggeservitutteter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jf. § 18 1 Lov om Planlagning.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af vasentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

4.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser 1 byggeloven.



KORTBILAG 1




KORTBILAG 2
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