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LOKALPLAN NR. 321
BOLIGER PA UGGEL@SEGARD




LOKALPLAN FOR UGGEL@SEGARD
INDLEDNING

Dette hafte indeholder lokalplanen for
Uggelgsegard.

Hensigten med lokalplanen er at give my-
lighed for, at der kan opfgres boliger
pé& arealerne.

Den vestlige del af arealet er udlagt
til felles friareal. P& arealet er epd-
videre en razkke markante trzer, som gkal
bibeholdes.

Fgr den nye bebyggelse kan opfgres, skal
eksisterende udlenger, hgnsehus og lade
nedrives.

Foruden 1lokalplanen med illustrationer
indeholder haftet en redeggrelse for,
hvorledes planen er i forhold til den
gvrige planlagning for omradet.



LOKALPLANEN

Lokalplan nr. 321 for boligomrade ved
Uggelpsegérd, Uggelgse.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 918 af 22. december
1989 fastsazttes herved fplgende bestem-
melser for det i § 2 nazvnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Formadlet med lokalplanen er at give mu-
lighed for opfgrelse af en boligbebyg-
gelse, som bedst muligt harmonerer med
omgivelserne og intentionerne i lokal-
plan nr. 334 for den aldre del af Ugge-
lgse.

Lokalplanen skal sdledes sikre:

at den fremtidige anvendelse fastlagges
til boligbebyggelse i 1 1/2 plans
lzngehuse.

at der anlagges felles adgangs~ og par-
keringspladser som vist p& illustra-
tionsplanen, kortbilag 1.

at der anlagges felles opholdsarealer
som vist pé& illustrationsplanen, og
at beplantningen sker efter en
samlet plan.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pd kort-
bilag 2 og omfatter matr.nr. 3 a af Ug-
gelpse by, Uggelgse, samt alle parceller
der udstykkes fra navnte ejendom efter
1. september 1990.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Omradet m& kun anvendes til helars bo-
ligbebyggelse og til felles friareal.

3.2

Det kan tillades, at der pd ejendommene
drives sé&dan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udfgres i Dbeboelsesomréader
under forudsztning af,

at virksomheden drives af den, der be-
bor den pagzldende ejendom,



at virksomheden efter Dbyradets skon
drives pé en s&dan mé&de, at bygnin-
gens karakter af beboelsesbygning
ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller 1lignende), og omradets
karakter af -boligomrade ikke bry-
des,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper
for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til 1
det pagaldende omrade, samt at ejen-
dommen som helhed ikke @&ndrer karak-
ter af bolig, f.eks. gennem skilt-
ning og lignende.

at virksomheden anmeldes til Allergd
kommune .

3.3 _

Inden for lokalplanomrédet kan opfgres
transformerstationer til omradets forsy-
ning, nar de ikke har mere end 30 m2 be-
bygget areal og ikke gives en hgjde af
mere end 3 m over terrzn, og nar de ud-
formes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

§ 4. UDSTYKNING

L1
Eventuel udstykning mé kun foretages ef-
ter en af byradet godkendt samlet plan.

§ 5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Der udlzgges areal til nye stier og par-
kering med en beliggenhed i princippet
som vist pé& kortbilag 2.

5.2

Der udlagges parkeringsareal svarende
til 1 1/2 bil pr. selvstendig bolig.
Heraf anlazgges p-pladser svarende til 1
bilplads pr. bolig. Resterende pladser
skal anlagges, nar forholdene efter by-
rédets skogn, %pr det pékrevet.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
6.1

Bebyggelsesprocenten mé& ikke overstige
25 for boligomrédet under ét.



6.2
Bebyggelsen skal opfgres indenfor de péa
kortbilag 2 viste byggezoner.

6.3

"Avlsbygninger" (laznger) genopferes med
en facadehgjde pd max. 3,9 m og en hus-
dybde pa max. 8,25 m. Fritliggende huse
opfgres med en facadehgjde pd max. 3.20
m og en husdybde p& max. 7.60 m.

6.4

Tage skal vare symmetriske sadeltage,
hvis to tagfladers vinkel medodet vagd—
rette plan skal vaere mellem 45  og 50 .

6.5 \
Tagetager mé&  ikke krages ud over gavl
eller facademur, medmindre dette tilla-
des af byradet. :

6.6
Udhuse placeres som angivet pé& illustra-
tionsplanen.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

7.1

Skiltning og reklamering md kun finde
sted med byradets tilladelse i hvert en-
kelt tilfzlde.

7.2

Blanke og reflekterende tagmaterialer md
ikke anvendes.

7.3

Til udvendige bygningssider m& ikke an-

vendes materialer, som efter byradets
sken virker skzmmende.

7.4

Til tagbekladning anvendes de traditio-
nelle materialer - tagpap i sort, tjsret
materiale, tegl, stré, skifer, pandepla-
der eller gré bglgeeternitplader. Andre
tagmaterialer, der kun afviger uvasent-
ligt fra de traditionelle materialer
m.h.t. form, farve og overfladestruktur,
kan anvendes efter byradets sk¢gn i hvert
enkelt tilfzlde.

Ydermure herunder brystningspartier,
skorstene og hegnsmure ma kun fremtrade
som pudset eller vandskuret mur i far-
verne hvid eller okkergule toner. Sokler
mé& kun fremtrzde i sort eller som natur-
sten. Gavltrekanter kan beklades med
lodrette brazdder som én pé to.

Trebeklaedte gavltrekanter, dere, vinduer
og lignende mindre bygningsdele skal ma-



les med en god almindelig oliemaling el-
ler Dbehandles med gengse trabeskyttel-
sesmidler. Farverne skal vere de for
landhuset traditionelle farver, som
f.eks. hvidt, chromoxydrgdt, jernoxyd-
redt, jernoxydbrunt, sort eller traim-
pregneringsvaesker 1 tilsvarende farver
eller nuancer.

7.5

Udvendige antenner ma ikke opsattes pé
den enkelte ejendom. Efter byradets ssr-
lige godkendelse kan der dog gives til-
ladelse til opsetning af én mast for

felles antenneanlag.

Parabolantenner mé& ikke opsattes pad den
enkelte ejendom.

§ 8. BEVARING AF BEBYGGELSE

Eksisterende hovedbygning mé& ikke nedri-
ves, ombygges eller pd anden made &nd-
res, medmindre byrédet giver tilladelse
hertil. Dette gelder ogsé bygningens de-
taljer, sdledes at degre, vinduer, tagma-
teriale, husets farve og lignende ikke
méd endres uden byradets tilladelse.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1

De p& kortbilag 2 med s@rlig signatur
vigste trzer af betydning for miljget, ma
ikke fjernes, medmindre byrédet giver
tilladelse hertil.

9.2

Hegn mé& i bade naboskel og vejskel kun
etableres som hak eller levende hegn,
medmindre andet godkendes af byréadet.

9.3

Ubebyggede arealer md& kun indrettes ef-
ter en af byrédet godkendt samlet plan
og 1 princippet som vist pd illustra-
tionsplanen, kortbilag 1.

9.4
Eksisterende terrzn skal i videst muligt
omfang bevargs. Terrenreguleringer péa

mere end + - 0,50 m i forhold til det
eksisterende terren md kun foretages med
byréadets tilladelse.

9.5

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et or-
dentligt wudseende, ligesom en passende
orden skal overholdes.



9.6

Beplantningen af de felles friarealer
skal udfgres efter de principper, som
fremgadr af illustrationsplanen, kortbi-
lag 1.

9.7

Veje, stier, parkeringspladser og ad-
gangsforhold skal indrettes i overens-
stemmelse med forslagene i Dansk Inge-
nigrforenings anvisning NP-160R, "Plan-
legning og indretning af udendgrs area-
ler med henblik pé& handicappedes far-
den", Januar 1983.

§ 10. FORUDSETNING FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE

10.1
Samtlige boliger skal tilsluttes kollek-
tiv varmeforsyning i form af naturgas.
Boligbebyggelsen m& ikke tages i brug,
fer tilslutning til naturgas har fundet
sted.

10.2

Fgr ny bebyggelse indenfor omrédet tages
i brug, skal der vere etableret de i §
5.1 navnte stier og parkeringspladser og
den i § 9 nevnte beplantning.

§ 11.GRUNDEJERFORENINGER

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening
for omradet. Hver ejer af en ejendom in-
den for omradet er pligtig til at vare
medlem af den pagazldende grundejerfor-
ening.

11.2

Grundejerforeningen skal senest opret-
tes, nar bebyggelsen indenfor omradet er
opfort.

11.3
Grundejerforeningen skal vedligeholde
felles adgangs- og friarealer.

11.4

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre
de opgaver, som i medfgr af lovgivningen
henlazgges til foreningen.

11.5

Grundejerforeningen kan varetage medlem-
mernes faelles interesse af enhver art i1
forbindelse med de ejendomme, der hgrer
under foreningens omréade.



11.6

Grundejerforeningen er berettiget til,
ved opkrazvning - hos medlemmer og/eller
ved optagelse af lan at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for
udfgrelsen og administrationen af for-
eningena opgaver, samt til at krazve for-
ngdne sikkerheder herfor.

11.7
Grundejerforeningens vedtzgter og &n-
dringer heri skal godkendes af byréadet.

§ 12. OPHEVELSE AF ZLDRE LOKALPLAN

Den under 16. november 1988 vedtagne lo-

kalplan nr. 334 for den zldre del af Ug-

gelgse ophaves for den del, som omfattes
~ af narverende lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sédledes vedtaget som forslag af Allerpd
byradsden 19. september 1990

Pfeben Nybo
orgmester

dersen /ASBIIle
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan-
legning vedtages foranstédende lokalplan
endeligt.

Allerpd byrad den 20. februar 1991.

reben NyPo Andersen /&;:ﬁffig’—'

borgmeste stadsingenigr



Fig. 2. Enkeltomrader.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLXG-
NING.

Denne redeggrelse er udarbejdet i over-
ensstemmelse med kommuneplanlovens § 20.

Efter § 20 skal et lokalplanforslag led-
sages af en redeggrelse for, hvorledes
planen forholder sig til kommuneplanen
og den pvrige planlzgning for lokalpla-
nens omréade.

KOMMUNEPLANEN

Allergd byradd vedtog den 16. november
1988 kommuneplanen for perioden 1988-96.

Lokalplanomradet ligger i Uggelgse-kvar-
teret.

Efter kommuneplanens HOVEDSTRUKTUR skal
den aldste del af Uggelgse, herunder
kirkeomradet, vises en sarlig opmarksom-
hed, idet der knytter sig bevaringsinte-
resser til omrédet.

Dette forhold bliver serlig aktuelt i
forbindelse med eventuelt nybyggeri pé
Uggelgsegard.

Efter RAMMEBESTEMMELSER'ne omfatter lo-
kalplanen del af omrade B.1.

Omrédde B.1 md& kun anvendes til boligfor-
mal med mulighed for offentlige institu-
tioner samt mindre butikker og erhverv,
som kan indpasses uden vasentlige gene-
virkninger i forhold til omgivelserne.
Bebyggelsesprocenten mé& hgjst vare 25
for fritliggende enfamiliehuse og 40 for
tet-lav bebyggelse og institutioner.

Lokalplanomradet ligger inden for kommu-
neplanens bevaringsomrade, hvor bebyg-
gelse af arkitektonisk eller kulturhi-
storisk verdi skal bevares sammen med
tilhgrende verdifulde omgivelser sasom
haver, gardspladser, trazer, hegn, diger,
stier og vejforlgb

Ny Dbebyggelse eller nye anlag skal pla-
ceres og gives en arkitektonisk udform-
ning, s& de indgér i et karakterfuldt
samspil med den stedlige bebyggelse.

Endelig fastlagger kommuneplanen en grgn
kile mellem Uggelgsegard og Rytterven-
get.



LOKALPLAN NR. 334 FOR DEN £LDRE DEL AF
UGGEL@SE.

Uggelgsegdrd er omfattet af bestemmel-~
serne i ovennazvnte lokalplan, som byra-
det vedtog i november 1988.

Efter 1lokalplanen kan byrédet tillade,
at avls- og driftsbygninger, der ikke
lengere er ngdvendige for den pagsldende
ejendoms drift som landbrugsejendom, kan
tages 1 brug til boligformdl eller til
sddanne erhvervsvirksomheder -~ fortrins-
vis til betjening af det lokale samfund
- som efter byradets skg¢n kan indpasses
i omrddet under forudsatning af, at
virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende.

Eksisterende bebyggelse i lokalplanomra-
det mé ikke nedrives, ombygges eller pa
anden médde #ndres, medmindre byradet gi-
ver tilladelse hertil. Dette galder ogséa
bygningens detaljer, séledes at dgre,
vinduer, tagmateriale, husets farve og
lignende ikke mé &ndres uden byradets
tilladelse.

I december 1989 behandlede ejendomsud-
valget en ansggning om at rive Uggelgse-
gdrds avlsbygninger ned og erstatte dem
med ny boligbebyggelse. Under hensyn til
avlsbygningernes ringe stand indstillede
udvalget, at der skulle udarbejdes ny
lokalplan for omradet, som &bnede mulig-
hed for nedrivning og opfgrelse aff ny
bebyggelse. Pkonomiudvalget fulgte denne
indstilling i januar 1990.

VEJBYGGELINIER

Der er tinglyst vejbyggelinier langs Ug-
gelpse Bygade i henholdsvis 8 m og 12 m
afstand fra vejmidte.

SPILDEVAND

Lokalplanomradet ligger inden for of-
fentligt kloakopland. Nar det nye Lynge

syd renseanla kommer i drift, skal
spildevandet fPres dertil.

VARMEFORSYNING

Lokalplanomrddet er i varmeplanlagningen
udlagt til naturgasforsyning.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort mé ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovliige anvendelse af
en ejendom kan fortsaztte som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlzg, der
er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 8 bestemmelse
om, at bebyggelsen i omrddet ikke ma
nedrives uden tilladelse fra kommunalbe-
styrelsen. Hvis en sédan tilladelse nazg-
tes, kan ejeren efter kommuneplanlovens
§ 33 under visse forudsatninger forlan-
ge, at ejendommen overtages af kommunen
mod erstatning, hvis der er et vasent-
ligt misforhold mellem ejendommens af-
kastningsgrad og afkastningsgraden for
lignende ejendomme.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med - lokalplanen, fortreznges af planen,
jfr. kommuneplanlovens § 31.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vare af vasentlig be-
tydning for virkeliggegrelsen af planen,
jfr. ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, gelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i bygge-
loven og kommuneplanloven.



J6 6/ SLTYH T bertqixod ‘006:T TYW NVYIISNOILVILSNTII
\

“cyéel
ISOTFLL0 Y4 FTIITOT

25 IN NV ILTVYOT |

‘e,
.
.
.
.
.
.
.
°
°
.
.
.
.
.

‘e,
.
.
*e
.
.
.
N .
.
.
.
.
%o
o
°
°

@IDJROPRIUWO  [esoesess



u... ........................................... Z @MHHQ#HOM 1006:T TIYW NYTIdANOZ
\.m&¥ ; .‘MNAV\NN\\\M. ..................................

aadyd
~FEDTIZO0 Yd ITDIT0E

PEEINNYTLTY SO T

.
0.,
*e
%
®e
e
‘e
.
.
®e
.
*.
.
‘e

.,\\ \,\ * *
i/
butusuxribjesppIwo T.l.\.r.k.l.H \\lx .xj_nw
xospetdsbutaayied _ d w /
1ouozabbiq @@ \
/
S
~,¢~.~.
QQQA:
Q
,f//r \\]/ .'c.
. e
. .. /
R — -o. A
........ RYRE
,_\ T ¢ % ..\\
\ \ S~
/




Principsnit i bygningskroppe Mal 1:200

éii_fs—soo

4
o
o
[ap]
#
iy 1
4 760  —
Snit 1 fritliggende huse
45-50°
1 x*T
(@]
(@)
™M
1
4 I
—e— 825 —+

Snit 1 lenger ("Avlsbygninger™)

20.4.90
Uggelgsegard

ARKITEKTFIRMA GUNNAR BERTELSEN V/S
GUNNAR BERTELSEN POUL SVENDSEN ARKITEKTER M.A.A. HAUSER PLADS 16 1127 KOBENHAVN K. TELEFON 01 14 80 01



	Indledning
	Lokalplanen
	§ 1. Lokalplanens formål
	§ 2. Lokalplanens område
	§ 3. Områdets anvendelse
	§ 4. Udstykninger
	§ 5. Vej- sti og parkeringsforhold
	§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 8. Bevaring af bebyggelse
	§ 9. Ubebyggede arealer
	§ 10. Forudsætning for ibrugtagning af ny bebyggelse
	§ 11. Grundejerforening
	§ 12. Ophævelse af ældre lokalplan
	Vedtagelsespåtegning
	Lokalplanens forhold til anden planlægning
	Kommuneplanen
	Lokalplan nr. 334 for den ældre del af uggeløse
	Vejbyggelinier
	Spildevand
	Varmeforsyning
	Lokalplanens retsvirkninger
	Kortbilag 1
	Kortbilag 2
	Kortbilag 3

