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INDLEDNING

Gl. Amtsvej er et eldre, blandet omrade, som med sine mange
forskelligartede huse, fremstar som en karakterfyldt villave;.

Indenfor omradet ligger to ubebyggede grunde, matr. nre. 1 dg og 1dh, ud mod
Banevang, den tidligere Savvarksgrund, som ejes af kommunen, den tidligere
maskinfabrik i nr. 9 A, samt en spejderhytte pa nr. 2.

11995 blev lokalplan 256 vedtaget efter en hering blandt beboerne.
Der var interesse for at bevare omradet til boligformél, og for at bevare
omradets praeg af dbenhed med forholdsvis store grunde.

Lokalplanen gav enkelte muligheder for nybyggeri. Pa savvarksgrunden var
det muligt at opfere dobbelthuse eller en anden form for sammenhangende
bebyggelse.

Der nu udarbejdet en ny lokalplan 256 A.

Den nye lokalplan giver mulighed for at opfere tat lavt byggeri pd de to
ubebyggede grunde mod Banevang.

Pé den tidligere Savverksgrund bliver der istedet mulighed for at udstykke et
par grunde til parcelhusbyggeri.

Béde Savvarksgrunden og den tidligere maskinfabrik er idag registrerede som

affaldsdepoter. Dette betyder at de ikke kan tages ibrug til for eksempel bolig-
formél for de er oprensede

LOKALPLAN NR. 256 A FOR ET BOLIGOM-
RADE VED GL. AMTSVEJ.

I henhold til lov om planlegning ( Lovbek. nr. 563 af 30. juni 1997 ) fastsat-
tes herved folgende bestemmelser for det 1 § 2 n@vnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omrddet udlagges til boligformal med fritliggende enfamiliehuse.

at ejendommene 1dg og 1dh Tokkekeab Hegn, Blovstrad, udlegges til
reekkehuse eller anden form for sammenhangende bebyggelse.

at ny bebyggelse pa ejendommene udlagt til reekkehuse eller anden form for
sammenhangende bebyggelse opfores indenfor de angivne byggefelter.

at der i forbindelse med nybyggeri sikres tilfredsstillende stejforhold.



§ 2. LOKALPLANENS OMRADE

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa lokalplankortet og omfatter folgende matr.
nre:1lag, 1be, 1 bn, 1bp, I bs,1br,1dd,1df,1dg, 1dh,1n,10,1p, 11,1
X, 2,4, og del af 1a, alle Tokkekeb Hegn, Blovstred samt 11 og 16 af Allerad
By, Blovstred, samt alle parceller der efter den 1. april 1998 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE ( se fodnote 1)

3.1
Omradet mé kun anvendes til helarsboligformal.

3.2

Pé ejendommene 1dg og 1dh, Tokkekeb Hegn, Blovstred ma der opferes
reekkehuse eller anden form for sammenhaengende bebyggelse (se kortbilag
2+3).

Den ovrige byggelse mé kun besté af dben lav bebyggelse, og der ma kun
opfoeres en bolig pd hver ejendom.

3.3
Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis udferes 1 beboelsesomrader, under forudsetning af,

at virksomheden ikke medferer ulemper for de omkringboende.

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaldende ejendom.

3.4

Indenfor lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer til omrédets
forsyning, nér disse ikke overstiger et bebygget areal pa 30 m2 og ikke gives
en hejde der overstiger 3m over terren, og nar de iovrigt udformes i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.

Fodnote 1

Der er indenfor lokalplanomradet er ejendommene, matr. nr. 1 bp, den tidli-
gere maskinfabrik beliggende ud til jernbanen, samt matr. nr. 2, den tidligere
savveerksgrund, alle Tokkekob Hegn, Blovstrad, registrerede i henhold til lov
om affaldsdepoter.

Omfang og arten af forureningen er endnu ikke dokumenteret, men der skal i
denne forbindelse gores opmceerksom pd, at sdafremt anvendelsen af et registre-
ret affaldsdepot cendres, skal affaldsdepotlovens bestemmelser veere opfyldt.



§ 4. UDSTYKNINGER

4.1

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med den pé kortbilag 2+3
viste retningsgivende udstykningsplan, séledes at matr. nre 1 dg, 1 dh og 2 kan
udstykkes som vist pa planen.

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.
Andele af fellesareal ma medregnes i den enkelte ejendoms bebyggelsespro-
cent.

5.2
Ny bebyggelse pa ejendommene 1 dg og 1dh skal opferes indenfor de pa
kortbilag 3 anviste byggefelter og ma kun opfores i en etage.

53
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade m4 gives en hejde, der
overstiger 8,5 m over terreen malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

§ 6. VEJE OG STIER OG PARKERING

6.1
Der udlegges vej A -B. Vejen skal anlegges med befastelse 1 en bredde af
mindst 4 m.

6.2
Der skal 1 forbindelse med ny bebyggelse pé ejendommene 1 dg og 1dh an-
leegges mindst 1'% parkeringsplads pr. bolig.

6.3
Veje, stier og parkeringspladser og adgangsforhold skal indrettes i overens-
stemmelse med forslagene 1 " Udearealer for alle", DS - Handbog 105 "

Planlaegning og indretning af udenders arealer med henblik pd handicappedes
feerden ", april 1995.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1
Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter Byradets sarlige godken-
delse, 1 hvert enkelt tilfeelde.

7.2

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes blanke eller re-
flekterende materialer, eller materialer som efter byradets skon virker skem-
mende.



§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8.1
Ubebyggede arealer skal ved plantning, befastelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende.

8.2
Udenders oplagring ma ikke efter byradets skon vare til gene for de omkring-
boende.

§ 9. FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

9.1

Ingen ny bebyggelse ma tages 1 brug for det er dokumenteret, at lydniveauet
ved den enkelte bolig ikke overstiger 55 dB(A) ved vejtrafik ( Nymellevej og
Banevang ) og 60 dB(A) fra jernbanen.

Lydniveauet skal reguleres gennem hensigtsmessig udformning af bebyggel-
sen, ved afstandsdempning og ved etablering af en stojskerm.

9.2

Ny bebyggelse mé ikke tages 1 brug for der er sket tilslutning til naturgasan-
leegget 1 omradet. Byrddet kan efter ansegning dispensere fra dette tilslut-
ningspébud, sédfremt bebyggelsen i veesentligt omfang opvarmes ved anven-
delse af alternativ energi.

§ 10 SERVITUTTER

10.1

Det under den 9. august 1901 pa matr. nr. 1 dd, Tokkekeb Hegn, Blovstred,
ifolge skade tinglyste dokument angaende hegnspligt og indskraenkninger med
hensyn til bebyggelse, ophaves.

10.2

Det under den 13. oktober 1937 pd matr. nr. 4, Tokkekeb Hegn, Blovstred,
ifolge skade tinglyste dokument angaende bebyggelse, benyttelse, udstykning,
vej, tilledning af vand m.v., ophaves.

10.3

Det under den 9. juli 1948 pa matr. nre. : 1 be, og 4, Tokkekeb Hegn, Blovst-
rod, tinglyste dokument angéende servitutbestemmelser 1 henhold til Byplan-
vedtaegt, ophaves.

§ 11. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER ( se Fodnote 2 )

11.1



Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages @ndringer af eksiste-
rende lovlige forhold inden for skovbyggelinierne ved Tokkekeob Hegn og
Ravnsholt Skov, for der er opnéet tilladelse hertil fra Skov- og Naturstyrelsen.

Fodnote 2

Der er givet dispensation for naturbeskyttelseslovens § 65, for opforelse af
bebyggelse indenfor 300 meter skovbyggelinie for matr. nre. 1 dg og 1 dh af
Tokkekob Hegn, Blovstrad.

Der er sogt ophcevelse af skovbyggelinien indenfor den ovrige del af lokalpla-

nens omrdde.
§ 12. OPHAVELSE AF ALDRE LOKALPLAN

12.1
Den af Allerad Byrdd den 15. november 1995 lokalplan 256 ophaves.



VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget som forslag af Allerad byrad den 13. maj 1998
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REDEGORELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAEGNING

Efter Planlovens § 16 1 lov skal en lokalplan ledsages af en redegorelse for,

hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen og evrig planlegning for
omradet.

ALLEROD KOMMUNEPLAN 1997 - 2009

Efter kommuneplanen, udger lokalplanomrédet en del af Lillerod Bymidte,
hvor det er udlagt til boligformal, som delomrade B2.

Under RAMMEBESTEMMELSERNE for bymidtekvarteret gaelder det:

Boligomrader

- Omraderne B1 og B2 ma kun anvendes til boligformal samt mindre er-
hverv og offentlige institutioner, som kan indpasses uden vasentlige ge-
nevirkninger 1 forhold til omgivelserne.

- Bebyggelsesprocenten fastsettes til hgjst 25 for den enkelte ejendom til
aben lav bebyggelse og 40 til taet lav bebyggelse, mindre erhverv og insti-

tutioner.

- Bebyggelsen ma ikke gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter.

SPILDEVAND
Lokalplanomradet ligger indenfor kloakeret opland til Lillered Renseanlaeg.

Oplandet kloakeres efter seperatprincippet, og tagvand nedsives.

TRANSFORMERSTATION

Der skal vare uhindret adgang til NESAs transformerstation 1 omradet. Den
er idag placeret 1 lokalplanomradets sydestlige hjerne pa matr. nr. 2,
Tokkekeob Hegn, Blovstred.

Ved bebyggelse af ejendommen skal bebyggelsen udformes sddan der kan
komme mandskab helt frem til transformerstationen og max. 10 meter fra den
med en lastbil med kran. Alternativt skal transformerstationen flyttes uden
udgifter for NESA og placeres sddan at adgang sikres som beskrevet ovenfor.



VEJBYGGELINIE

Der er tinglyst en vejbyggelinie 25 meter fra vejmidten af amtsvej 513 "
Nymellevej ", med amtsradet som pataleberettiget. Sdfremt en bebyggelse, el-
ler andet anlaeg, ikke opferes med sin jordlinie 1 vejens hgjde, ma den ikke
uden vejbestyrelsens tilladelse opferes 1 byggelinien, men skal rykkes sa me-
get leengere tilbage, som svarer til 2 gange hejdeforskellen foruden den for-
nedne bredde til passage foran bygningen, mindst 1 meter.

STAJ FRA BANEVANG, NYMOLLEVEJ OG JERNBANEN

Stejbelastning fra vejanlaeg ma 1 boligomréder ikke overstige 55 dB(A).
Vejstoj fra Banevang er beregnet til et niveau pa mellem 60 og 65 dB(A).
Derfor vil der ved evt. nybyggeri blive stillet serlige krav til stojdeempende
foranstaltninger.

Stejbelastning fra jernbaner mé ved boligbebyggelse ikke overstige 60 dB(A).
Pa grund af stegj fra Jernbanen kan der ligeledes blive stillet serlige krav til
stogjdempende foranstaltninger.

Stejdempning kan ske ved brug af serlige lydisolerende vinduer og opsaet-
ning af stgjafskeermning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifelge § 18 i Lov om Planlagning, kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dis-
pensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lo-
kalplan.

3.
Private byggeservitutteter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jf. § 18 1 Lov om Planlagning.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af vasentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

4.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser 1 byggeloven.
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