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Omrddet set mod ¢st

Bebyggelsens ankomstgdrd



LOKALPLAN NR. 254 FOR BOLIGER VED FREDERIKSBORGVEJ

I henhold til lov om planlagning (jfr. lov nr. 388 af
6. juni 1991) fastasttes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har +til formdl at sikre:

at der udlagges areal til boligbebyggelse og offent-
lige formdl i overensstemmelse med den retnings-
givende bebyggelsesplan, lokalplankortet,

at der etableres gron kile i form af en aben gron-
ning, der sikrer den visuelle kontakt ind mod
Lillerpd by og kirke,

at bebyggelsen placeres og udformes sdledes som det
fremgdr af lokalplanens illustrationer.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pd lokalplankortet og
omfatter del af matr.nr. 4 a, Lillerepd By, Liller¢d,
samt alle parceller, der efter den 1. august 1992 ud-
stykkes fra den navnte ejendom.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne I og II som
vist p& lokalplankortet.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Omrdde I anvendes til heldrsboligformdl. Bebyggelsen
md kun Dbestd af tat, lav boligbebyggelse i form af
etageboliger eller rzkkehuse.

3.2

Byradet Kkan tillade, at der pd ejendommene drives en
sddan virksomhed, som almindeligvis udfores i beboel-
sesomrader, under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der beboer den pagal-
dende ejendom,

at virksomheden efter byradets sk¢n drives pd en sa-
dan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres, (herunder ved skiltning
eller lignende), og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes.

at virksomheden ikke medfe¢rer ulemper for de omboen-
de.



at virksomheden ikke medfoprer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pagaldende ejendom.

Ejendommen ma derudover ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

3.3

Indenfor omradet kan der opfores eller indrettes be-
byggelse +til kollektive formdl sdsom beboerhus, in-
stitutioner for be¢rn, unge og @&ldre samt mindre bu-
tikker +til omradets daglige forsyning eller andre
nermere angivne erhvervstyper, der efter byradets
skon naturligt hgrer til i omradet.

3.4

Indenfor omradet kan der opfores transformerstationer
til omrédets forsyning, nar de ikke har mere end 30
m2 bebygget areal og ikke gives en hpjde af mere end
3 m over terrzn, og nar de udformes i overensstemmel-
se med den ¢vrige bebyggelse.

3.5
Omrade II md kun anvendes som falles friarealer.

3.6

Omraddet m& ikke bebygges, men skal henligge &bent
tilgengeligt for offentligheden. Pa omradet kan dog
anlagges nyttehaver, boldbaner, legepladser o.lign.

§ 4. UDSTYKNINGER

4.1
Udstykning mad kun ske efter en af byradet godkendt
samlet plan for omradet.

4.2
Omrade II ma ikke udstykkes.

§ 5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Der wudlzgges areal til nye veje og stier med en be-
liggenhed og udformning i princippet som vist péd lo-
kalplankortet og illustrationsplanen.

5.2

Der skal udlzgges areal til parkering mindst svarende
til:

1,5 p-plads pr. bolig.

5.3

Byrddet kan tillade, at der anlagges et mindre antal
p-pladser end de i § 5.2 navnte, nadr forholdene taler
herfor. Det resterende antal p-pladser kan kraves an-

lagt, séafremt der efter byradets sko¢n er behov her-
for.



§ 6. LEDNINGSANLEG

6.1

El-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke
fremfores som luftledninger, men skal alene udfores
som jordkabler.

6.2

Der skal sikres mulighed for placering af master og
kabelskabe for el-forsyning, gadebelysning, fallesan-
tenne m.v.

6.3
Da der skal etableres fzllesantenneanlag i omradet,
ma induviduelle antenner ikke forekomme i det fri.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten for delomrade I ma ikke oversti-
ge 40%

Tage skal udformes med en haldning pa mellem 20° og
357,

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma
gives en he¢jde der overstiger 8,50 m over terrzn (ni-
veauplan) mélt efter reglerne herom i bygningsregle-
mentet. Hopjden pd 8,50 m gelder overalt inden for
byggefelterne uafha&ngigt af afstanden til naboskel.

Bebyggelsen opfores i principiel overensstemmelse med
den pd illustrationsplanen viste retningsgivende be-
byggelsesplan, og indenfor de pad lokalplankortet vis-
te byggezoner.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma
kun anvendes i forbindelse med anlag til udnyttelse
af vedvarende energi.

8.2

Til udvendige bygningssider mé& ikke anvendes materia-
ler eller farver, som efter byradets sko¢n virker
skammende.

8.3
Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Beplantning af omrdde II m& kun ske i begraznset om-
fang, saledes at den &bne karakter bevares.



Plantevalget skal ligge indenfor almindeligt p& ste-
det forekommende danske arter.

9.2

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende. Henstil-
ling af campingvogne og lystba&de samt parkering af
lastbiler md ikke finde sted.

9.3

Ubebyggede arealer skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i Dansk Ingenigrforenings anvisninger,
ND-160R "Planlagning og indretning af udendg¢rsarealer
med henblik p& handicappedes farden", januar 1983.

§ 10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1 ‘

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug f¢r bebyggelsen er
tilsluttet fjernvarmenettet eller naturgasnettet ef-
ter byradets nazrmere vedtagelse. Byradet kan efter
ansogning i hvert enkelt tilfzlde dispensere fra det-
te tilslutningspdbud, sd&fremt bygningerne i vasent-
ligt omfang opvarmes med anvendelse af alternativ
energi, og safremt kraftvarmecentralens drifts¢konomi
ikke derved forringes.

VEDTRGELSESPATEGNING

S&ledes vedtaget som forslag af Allergd byrdd den
19.§ 1992.

%7/2{5 Q’n //c »/17 J1giehin %

Preben Nbe/Andersen /A. Bille
borgmester - stadsingenigr

Endeligt vedtaget af Allerg¢d byradd den 16. december
1992.
T .
Ll e b (i1 WltFan
reben Nyb¢ Andersen /A. Bille
orgmester stadsingenior

Offentliggjort 27.1.1993



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.
Nar 1lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort md ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
§ 18 i lov om planlzgning kun udstykkes, bebygges el-
ler ie¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ik-
ke i sig selv pligt til at udfpre de anlzg, der er
indeholdt i planen.

2,
Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved en ny lokalplan.

3.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges
af planen, jfr. § 18 i lov om planlagning.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil wvare af vaesentlig betydning for virkeliggorelsen
af planen, jfr. ovenfor.

4.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gal-
der de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser i byggeloven.

REDEG@RELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LEGNING OG TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Denne redegorelse er udarbejdet i henhold til § 16 i
lov om planlagning. Efter § 16 skal en lokalplan led-
sages af en redegegrelse for hvorledes planen for-
holder sig til kommuneplanen og ¢vrig planlagning for
omradet.

Endvidere skal redeg¢relsen angive, om lokalplanens
virkeliggorelse er afhengig af tilladelser eller dis-
pensationer fra andre myndigheder end kommunalbesty-
relsen.

KOMMUNEPLANEN

Efter Allerpd kommuneplan udger lokalplanomrddet en
del af Enghave-kvarteret.

Omradet ma kun anvendes til boligformdl med mulighed
for offentlige institutioner samt mindre butikker og
erhverv, 'som kan indpasses uden vasentlige genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.



Bebyggelsesprocenten méa ikke overstige 40, og bebyg-
gelsen md ikke opferes med en hojde, der overstiger
8,50 m over det omgivende terran.

Efter kommuneplanens rakkefplge for udbygningen af
Enghave-kvarteret skal lokalplanomradet udbygges med
henblik pd& indflytning i 1996.

Med lokalplanen gives der mulighed for at dette tids-
punkt kan fremrykkes til gengald for, at andre omra-
der i kvarteret af hensyn til byggemodningsomkostnin-
gerne udbygges senere.

SPILDEVAND

omrddet skal kloakeres i henhold til spildevandsplan
geldende for Allerpd kommune. Kloakoplandet er under
Lillerpd Renseanlag og skal kloakeres efter sepa-
ratprincippet.

Tagvandet skal nedsives og spildevandet fores til ho-
vedledningen i Frederiksborgvej.
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