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Lokalplan nr. 242 A for Provesten ved Engsvinget

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11.
september 2002) fastsettes herved felgende bestemmelser for det
omrade, der er beskreveti § 2.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

at udlegge hele omradet til boligomrade

at fastlegge vejadgangen til de respektive omrader og funktioner

at sikre at omrédet udbygges pa en sddan made at det falder naturligt
ind 1 det allerede eksisterende boligomréade

at sikre at nogle af den eksisterende ejendoms karakteristika bevares,
sdsom udsynet fra Engsvinget op mod den eksisterende bolig pa
Provesten, en del af den gamle have med sine store traeer med
videre.

§ 2. AFGRANSNING

2.1

Lokalplanen afgranses som vist p& lokalplankortet og omfatter matr.
nr.7a, 7 dy og 7 ht, Lillerad By, Lillerad, samt alle parceller, der efter 1.
oktober 2003 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

§ 3. OMRADE OG ZONESTATUS.
3.1

Lokalplanomradet opdeles i omraderne B1, B2, B3 og B4, som vist pé
lokalplankortet.
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Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 4. OMRADETS ANVENDELSE

4.1
Omraderne B1, B2 og B4 ma kun anvendes til helarsboligsformal med
tilherende fellesfaciliteter.

Bebyggelsen ma kun besta af enkelthuse, dobbelthuse og lignende tat/lav
bebyggelse.

4.2
Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives en sddan virksomhed,
som almindeligvis udfares i beboelsesomrader, under forudsatning af:

at virksomheden efter byradets sken drives p4 en siddan maéde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, (herunder
ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulerﬁper for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pagaldende ejendom.

4.3

Omréade B3 udlegges til helarsbolig med tilladelse til erhvervsformal,
sdsom  liberalt  erhverv, detailhandelslignende  formal og
kontor/administration. Der ma kun udeves virksomhed, som ikke eller
kun 1 ubetydelig grad medferer gener i form af stgj, luftforurening eller

lugt.

4.4

Der ma 1 omrdde B3 opferes og indrettes ny bebyggelse til boligformal
indenfor det afsatte byggefelt mod est. I indhold, opbygning og udseende
som den eksisterende lenge. Den eksisterende lenge mod vest ma



ombygges indenfor det eksisterende bygningsprofil til seks rackkehus-
boliger 1 1%z - 2 etager. Trempel etage udferes med kviste og stueplan
med trekant udbygning i glas ved kekken — alrum. Indretning og
ombygning af eksisterende lenge kan foregd successivt. Eksisterende
hovedbygning kan paferes udestue ved vestgavl og indgangsparti mod
nord kan overdakkes.

§ 5. UDSTYKNINGER

5.1

Der foretages udstykning som vist pa udstykningsplanen saledes, at
omraderne B3 og B4 udmatrikuleres separat. Skel mellem omraderne B3
og B4 justeres mod vest og fastlegges 2,5 meter fra eksisterende laenges
vestfacade 1 henhold til tegningsmateriale.

§ 6. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

6.1

Vejadgang til omrdderne B1 og B3 ma kun forega ad den eksisterende
allé AA fra Provestensvej. Vejadgang til omrade B2 ma kun ske via
overkaersel B-B fra Engsvinget.

Vejadgang til omrade B4 ma kun ske ad eksisterende tilkersel C-C fra
Engsvinget.

6.2
Der udlaegges 1 evrigt veje og stier, som vist pad illustrationsplan og
lokalplankortet.

6.3

Der skal indenfor hvert af omrdderne B1, B2 og B4 udlagges areal til
parkering mindst svarende til 1% p-plads pr. bolig. Heraf skal mindst
anlegges 1 plads pr. bolig.

Det resterende antal p-pladser kan kraeves anlagt, safremt der efter
byradets sken er behov herfor.



6.4
Der skal indenfor omrade B3 endvidere anlegges p-pladser svarende til
mindst én plads for hver 50 m2 administrationsareal eller liberalt erhverv.

6.5

Veje, stier, parkeringsarealer og adgangsforhold skal indrettes i
overensstemmelse med forslagene 1 “Udearealer for alle” DS — Handbog
105 — “Planleegning og indretning af udenders arealer med henblik pa
handicappedes feerden”, april 1995.

§ 7. LEDNINGSANLAG

7.1
El-ledninger, herunder til vejbelysning, mi ikke fremfores som
luftledninger, men skal alene udferes som jordkabler.

7.2 :
Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe for
elforsyning, gadebelysning, fellesantenne m. v.

7.3
Da der skal etableres feellesantenne i omradet, mé individuelle antenner
ikke forekomme i det fri.

§ 8. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

8.1
Indenfor omrdderne B1 og B2 under et og B3 og B4 under et ma den
samlede bebyggelsesprocent ikke overstige 35.

8.2
Bebyggelsen 1 omridde B3 og B4 ma kun opferesi 1, 1 2 og 2 etager.

8.3
Tage i omrade B3 og B4 skal udformes med en hzldning pa mellem 15°



svarende til den eksisterende lengebygning og 45° svarende til den
eksisterende hovedbygning.

8.4

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde der
overstiger 8,50 m over terren (niveauplan) malt efter reglerne i
bygningsreglementet. Hgjden pa 8,50 m gaelder overalt indenfor
byggefeltet uathengigt af afstanden til naboskel.

8.5
Bebyggelsen opferes 1 principiel overensstemmelse med den pa
illustrationsplanen viste retningsgivende bebyggelsesplan.

8.6
Indenfor omrdde B3 mé der opferes ny bebyggelse til boligformal
indenfor det pa kortbilaget angivne byggefelt.

8.7

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma ikke anvendes.
Glastage (ovenlys, solfangere o. lign., samt tilherende inddeekninger) kan
dog tillades.

8.8 -
Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer eller farver,
som efter byradets sken virker skeemmende.

8.9
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER
9.1

Ved bebyggelse af byggefelt i omrdde B3, udarbejdes en bevarings- og
beplantningsplan for den gamle have, til godkendelse af byradet.



9.2
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives
et ordentligt udseende.

9.3
Der mé 1 alle omraderne ikke foregd udenders oplagring.

§ 10. FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1
Ny bebyggelse md ikke tages i brug fer de i § 6 navnte veje og
parkeringspladser er anlagt.

10.2
Samtlige boliger i omradet skal tilsluttes fzlles antenneanleg. Ny
bebyggelse ma ikke tages i brug fer denne tilslutning har fundet sted.

10.3
Ny bebyggelse md ikke tages i brug for bebyggelsen er tilsluttet
naturgasanlegget 1 omradet.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

11.1
Der skal oprettes en grundejerforening indenfor omrade B3 og B4.

Hver ejer af en ejendom er pligtig til at veere medlem af den pageldende
grundejerforening.

11.2
Grundejerforeningen skal senest oprettes, nar bebyggelsen er
ferdigopfort.



11.3
Grundejerforeningen skal vedligeholde falles adgangs- og friarealer,
samt fzlles adgangs- og boligveje indenfor omradet.

11.4
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i medfor af
lovgivningen henlegges til foreningen.

11.5

Grundejerforeningen skal varetage medlemmemes fzlles interesse af
enhver art i forbindelse med de ejendomme, der herer under foreningens
omréade.

11.6
Grundejerforeningens vedtagter og @ndringer heri skal godkendes af
byradet.

§ 12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1
Med byradets endelige vedtagelse af denne lokalplan ophaves lokalplan
nr. 242 for bolig- og erhvervsomride p4 Pravesten.

§ 13. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendommene
der er omfattet af planen ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de
anlag der er indeholdt i planen.

13.2
Byraddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis



dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl.,
medmindre byradet skenner at dispensationen er af uvasentlig betydning
for de pagazldende (planlovens §§ 19 og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vaere af vasentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen.

13.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzlder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planlovgivningen.

§ 14. VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget er vedtaget af Allered Byrad den 17. december 2003

P4 byradets vegne

Hva Néjstgaafc

Borgmester

o v

Peter =i

Endeligt vedtaget af byradet den 19. maj 20080mmunaidirekic:

e Vig et
Eva Nejstghard
Borgmester
Offentlig bekendtgjort den 8. juni 2004 oo Funde

Kommunaﬁdirekiw




REDEGORELSE

Lokalplanomradets beliggenhed
Lokalplanens omrade ligger i Lillered byomrade mellem Engsvinget,
Tulipanvej og Lillerad Skole.

Adgang til omrddet sker hovedsagelig fra Engsvinget, men
hovedejendommen har adgang ad alleen fra Prgvestensve;j.

Baggrund og formal med lokalplanen

Baggrunden for lokalplanen er ejerens enske om, at der bliver mulighed
for at nedrive en eksisterende erhvervsbygning og til gengeld opfere 8
enfamiliehuse.

Forméilet med lokalplanen er siledes at udlegge hele omridet til
boligformal. Lokalplanen skal fastlegge vej- og stiforhold og sikre at
omrddet udbygges p& en sddan made, at det falder naturligt ind i det
allerede eksisterende boligomrade.

Den eksisterende ejendoms karakteristika skal bevares, f.eks. udsynet fra
Engsvinget op til hovedbygningen og den gamle have.

Eksisterende forhold |

Indenfor lokalplanomréadet ligger den oprindelige hovedbygning med en
vestlig sideflagj. Hovedbygningen anvendes som bolig og sideflgjen til
erhverv sammen med en selvstendig bygning pa den vestligste del af
grunden.

Det oprindelige anleg er omkranset af en gammel have med store traer.

Syd og est for haven ligger en andelsboligforening med 22 boliger i
dobbelthuse. Der er anlagt centrale parkeringsarealer og strederne
mellem husene holdes 1 det daglige bilfri. I forbindelse med boligerne er
der opfert et faelleshus.

Lokalplanens indhold
Provestens hovedbygning med sideflgj udlegges til blandet bolig- og
erhvervsformal, idet der kan indrettes boliger, kontorer og medelokale



samt frisgrsalon.

For omrédet vest for hovedbygningen angiver lokalplanen en
udstykningsplan og fastlegger vej-, sti- og parkeringsforhold. I dette
omrade kan der opfares 8 boliger med tilhgrende carporte.

Bebyggelsesprocenten fastsattes til hejst 35 for henholdsvis omrade B1
og B2 under et og B3 0g B4 under et.

Forhold til anden planlaegning

KOMMUNEPLANEN
I Allerad Kommuneplan 1997 — 2009 er lokalplanens omrade udlagt til
boligomrade, omrade B.3, og bebyggelsesprocenten mé hgjst veere 25 for
omradet under ét, og bebyggelsens hejde ma ikke overstige 8,5 m over
det omgivende terraen.

Omradet m& kun anvendes til helarsboligformdl med mulighed for
mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner, som kan
indpasses uden vasentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

KOMMUNEPLANANDRING

Da bebyggelsesprocenten i lokalplanen fastsattes til hejst 35 skal
omradet 1 kommuneplanen flyttes fra omrade B.3 til omrade B.4, som
giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa hejst 40 for omradet under
ét.

LOKALPLAN NR. 242
Lokalplanomradet er identisk med det omrdde som er omfattet af
lokalplan nr. 242 for bolig- og erhvervsomride pa Prgvesten.

Den vasentligste @ndring der sker med den nye lokalplan er, at
erhvervsformélet @ndres til boligformal, dog med mulighed for at der
fortsat kan indrettes mindre erhverv i hovedbygningen.



SPILDEVAND
Lokalplanomradet ligger indenfor kloakeret opland til Lillered

renseanleg. Oplandet kloakeres efter separatprincippet, og tagvand
nedsives.
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