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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 218 A FOR ET
OMRADE VED LINDE ALLE-FREDERIKSBORGVEJ I
LILLER@D.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastsmttes herved
fglgende bestemmelse for det i § 2 n=vnte
omr&de. ‘

§ 1. Lokalplanens formil.

Lokalplanen har til form8l:

at reservere et areal til teset/lav bolig-
ggbyggelse,

at reservere et areal til liberalt er-
hverv, verkstedsvirksomhed, engrosvirk-
somhed eller lager,

at bebyggelse af arkitektonisk veerdi med
tilhgrende omgivelser sikres bevaret,

at ny bebyggelse placeres med en arkitek-
‘tonisk udformning og indpasning i omr8-
det, som kan medvirke til at bevare den
eksisterende karakter i omr&det, som vist
p8 illustrationsplanen.

§ 2. Omr8dets afgransning.

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbi-
lag 1 og omfatter fglgende matr.nre. 6
al, del af 13 b, 15 a og 15 £, samt del
af "p", Liller¢d By, Lillerdd.

2.2,

Lokalplanens omr8de opdeles i delomr&der
som vist p& kortbilag 1 og p& skitserne i
margenen.

§ 3. Omr3dets anvendelse.

3.1

Omr8de 1 udlz:gges til tet/lav boligbebyg-
gelse 1 overensstemmelse med den ret-
ningsgivende illustrationsplan.

3.2
Omr8de 2 udlegges til liberalt erhverv
og/eller boligform8l.

3.3

Omrdde 3 udlmgges til liberalt erhverv,
lettere varkstedsvirksomhed, engrosvirk-
somhed, lager, eller boligform&l.

3.4

Inden for omr&det som helhed m& kun ud-
gves virksomhed, som ikke medfgrer gener
i form af stgj, luftforurening, lugt el-
ler p& anden mlde er til ulempe for ombo~
ende .
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§ 4. vdstykninger.

4.1
Omr&de 1 m% kun udstykkes som vist p8
kortbilag 1.

4.2

I omride 2 og 3 md yderligere udstykning
ikke finde sted.

§ 5. Vej, sti- og parkeringsforhold.

5.1

I forbindelse med ny bebyggelse i omr&de
1, etableres overkgrsel fra Linde AllE,
jfr. kortbilag 1.

5.2
Der etableres adgangsarealer som vist p&
kortbilag 1.

5.3

Der anlagges parkeringspladser svarende
til 1 bil pr. bolig, og udlegges pladser
svarende til 1 1/2 bil pr. bolig.

5.4 .

Der skal udlagges areal til parkeringﬁ-
pladser svarende til 1 plads pr. 50 m
etageareal til erhverv.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering.

6.1

I omr8de 1 m3 bebyggelsens samlede brut-
toetageareal ikke overstige 30% af omr&-
dets grundareal.

I omrdde 2 og 3 m& bebyggelsens samlede

bruttoetageaereal ikke overstige 25% af

omridernes samlede grundareal.

6.2
Ny bebyggelse m& ikke opfgres i mere end
én etage med udnyttelig tagetage.

6.3

I omr3de 1 skal ny bebyggelse placeres
indenfor de p& kortbilag 1 angivne bygge-
felter.

6.4

I omrfde 2 skal eksisterende bebyggelse
bevares og m& ikke nedrives eller @ndres
uden byr8dets serlige tilladelse.

6.5
I omrl3de 1 m& bebyggelsens facadehgjde
ikke overstige 4 m.




6.6
I omrdde 2 og 3 m& bebyggelsens facade-
hgjde ikke overstige 3 m.

6.7

Ny bebyggglse skgl have taghzldninger p8
mellem 40 og 50 som sadeltag.

Mindre bygninger, udhuse, garager, car-
porte kan dog udfgres med mindre haeld-
ninger.

6.8

Bebyggelse m& ikke opfgres pd arealerne
mellem vej og de p& kortbilag 1 angivne
byggelinier mod Frederiksborgveij-Linde
Allé.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden.
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7.1

Til udvendige bygningssider m& ikke an-
vendes materialer eller farver som efter
byr8dets skgn virker skmmmende.

7.2
Blanke og reflekterende tagmaterialer md
ikke anvendes.

7.3

Med mindre andet godkendes af byridet md
udvendige bygningssider, herunder tage
kun fremtrade i farver dannet af sort,
hvidt eller jordfarverne (okker, terra de
siena, umbra, engelskrgdt, dodenkop) el-
ler disse sidstnmvnte farvers blanding
med sort og hvidt.

Til dg¢re, vinduesrammer og mindre byg-
ningsdele kan dog anvendes andre farver.

7.4

I omr&de 1 skal bygningssider i mur sak-

keskures eller kalkes.

Facaderne kan fremst& som en variation af
tunge og lette partier.

Som tagmaterialer kan anvendes tegl eller
dybsort tagpap.

7.5

Skiltning og reklamering m& kun finde
sted efter byr&dets godkendelse i hvert
enkelt tilfelde.

8.Ubebyggede arealer, hegning, bevaring
9
af treer m.v.

8.1

Ubebyggede arealer skal indrettes i over-
ensstemmelse med forslagene i Dansk Inge-
nigrforenings anvisninger, NP-160R,
"Planlegning og indretning af udendgrs
arealer med henblik p% handicappedes fer-
den", januar 1983.




8.2

Hegn kan etableres som levende hegn,
plantemure eller stakit i en hgjde af
indtil 1,30 m. Hegn mod vej kan suppleres
med stensstning.

Hegn og/eller stensztning mod vej skal
holdes helt p& egen grund.

Levende hegn skal placeres mindst 40 cm
fra skel mod offentlig vej.

8‘3
De p& kortbilag 1 angivne trzer md ikke

fjernes med mindre byr&det giver seerlig
tilladelse hertil.

8.4

I omr&de 1 skal arealer ud mod Frederiks-
borgvej indrettes som felles friarealer i
overensstemmelse med de retningslinier,
der fremglr af illustrationsplanen.

§ 9. Grundejerforening.

9.1

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde inden for lokalplanens omr&de 1.

9.2
Grundejerforeningen skal oprettes, n8r 2
af boligerne er solgt.

9.3

Grundejerforeningen skal forest& etable-
ring, drift og vedligeholdelse af de i §
5 og § 8 nmvnte fellesarealer og -anlzg.

904

Grundejerforeningens vedtzgter skal god-
kendes af byrddet.

§ 10. Forudsmtninger for ibrugtagning af
ny bebyggelse.

10.1

Ny bebyggelse i omr8det md ikke tages i
brug f¢gr der er sket tilslutning til na-
turgasanlezgget i omr@det. Byr3det kan
efter ansggning i hvert enkelt tilfelde
dispensere fra dette tilslutningsp&bud,
s@fremt bebyggelsen i vesentligt omfang
opvarmes ved anvendelse af alternatiwv
energi.

§ 11. Ophmvelse af =ldre lokalplan.

Den under 9. maj 1984 af Allergd byrad
vedtagne lokalplan nr. 218 oph=ves.

VEDTAGELSESPATEGNING.

'S&ledes vedtaget som forslag af Allergd

byr&d, den 20. marts 1985.

P& byrldets vegne

Bille

porgmester stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan-
legning vedtages foranst&ende lokalplan
endeligt.

Allergd byr&d, den 19. juni 1985.

P& byrldets vegne

/A. Bille
stadsingenigr




INDLEDNING.

Denne redeggrelse er udarbeijdet i over-
ensstemmel se med kommuneplanlovens § 20.

Efter § 20 skal et lokalplanforslag led-
sages af en redeggrelse for, hvorledes
planen forholder sig til kommuneplanen og
den ¢vrige planlezgning for lokalplanens
omréde.

KOMMUNEPLANEN .

Allergd byr8d vedtog den 9. maj 1984 til-
l2g nr. 2 til Allergd kommuneplane.

Kommuneplantillegget gelder for en del af
Lillergd-kvarteret og udl:gger omrédet
til erhvervsform8l s8som liberalt er-
hverv, veerkstedsvirksomhed, samt til bo-
ligform8l.

Bebyggelsesprocenten inden for omridet m8
ikke overstige 25, og bebyggelsen m8 ikke
opfgres med mere end 1 etage med udnytte-
lig tagetage.

Eksisterende bebyggelse af arkitektonisk
eller kulturhistorisk wverdi skal bevares.

Af hovedretningslinierne i den oprinde-
lige kommuneplan fremglr det, at den de-
taljerede planlegning for den =ldste del
af Lillergd omkring kirken, det tidligere
gadekser og Wolthersvej skal sikre, at
landsbykarakteren fastholdes. Det vil
sige, at veije, stier, beplantning, be-
byggelsens struktur m.v. skal bevares, og
eventuel ny bebyggelse skal underordne
sig landsbypreget.

Lokalplanforslaget omfatter samme omréde
som kommuneplantill=zgget.

I tr8d med hovedretningslinierne og for
at understrege landsbykarakteren med teet
bebyggelse, smf streder og "tun", har
byr8det vedtaget en bebyggelsestmthed for
lokalplanens boligomr8de, som svarer til
30% af grundarealet.

VEJBETJENING.

Iokalplanomr&det f&r adgang dels direkte
til Frederiksbogvej og dels via Linde
Alle til Frederiksborgvej.

I kommuneplanens trafikplan er Frederiks-—
borgvej udpeget som primervej og skal
samle biltrafikken fra lokalomr&derne.
Frederiksborgvej skal samtidig fungere
som hovedforbindelse for gang- og cykel-




trafikken. Derfor fastlegger trafikplanen
ogs&, at der skal etableres stier langs
Frederiksborgvej fra Hvidesten/kirken og
ind mod Bymidten. Andre lgsninger kan
komme pd tale som f.eks. trafiksikker-
hedsmessige foranstaltninger.
Lokalplanforslagets "tun" m8 endeligt
fastlegges i forhold til hvilken lgsning,
der velges.

SPILDEVAND:

Spildevandet fgres til eksisterende klo-
ak, som er et fallessystem.

VARMEFORSYNING.

I den godkendte delvarmeplan er omr8det
udlagt til naturgasforsyning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byr8dets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen md ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af den bebyggelse
m.v., der er indeholdt i planen.

Byrfdet kan meddele dispensation til min-
dre vesentlige lempelser fra lokalplanens
bestemmelser under forudsztning af, at
det ikke =ndrer den serlige karakter af
de omrdder, der sgges skabt ved lokal-
planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebring-
else af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreznges af planen.
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