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TILLEG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 205,
ERHVERVSOMRADE VED BORUPGARD - SOLVANG.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastlegges herved
fglgende bestemmelser for det i § 2 nmvn-
te omré&de.

§ 1. TILLEGGETS FORMAL.

Till:gget har til form8l, at =ndre lokal-
plan nr. 205's anvendelsesform8l for det
omréde, som tillagget omfatter, sl8ledes:
- at overfgre omrldet fra offentlige
form&l, containerplads, til er-
hvervsformdl og vejudleg til Gyde-
vangs forlengelse og regulering af
Solvangs tilslutning til denne,
samt i den forbindelse,

sikre overensstemmelse til de be-
byggelsesregulerende bestemmelser
m.v., der er fastlagt for de til-
stgdende erhvervsomr&der, slledes
omr&de 2 i lokalplan nr. 205 og
omr8de 2 b i lokalplan nr. 220.

§ 2. OMRRDETS AFGRENSNING OG OPDELING.
2.1

Omr8dets afgrensning fremglr af kortbilag
1. Omr&det omfatter matr.nr. 9 ae samt
del af matr.nr. 8 a, begge af Lillergd
by, samt alle parceller, der efter 20.
november 1983 udstykkes fra de nevnte
ejendomme.
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Det omr@de, som tillmzgget omfatter, opde-
les som vist pd kortbilag 1, i et omr&de
2 til erhvervsform@l, samt et omr8de til
vej- og stiform8l.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1

Omr8de 2 m& kun anvendes til erhvervs-
form8l i overensstemmelse med bestemmel-
serne for erhvervsomr@der i lokalplan nr.
205 § 3 stk. 1, 2 og 3. %

§ 4.

4.1

Omr8de 2 m& ikke udstykkes yderligere,
Omr&det kan sammenlagges med grunde syd
for det omrfde, som nmrverende till=eg
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¥3.1. Omrdderne 1 a, b, ¢ og 2, som vist
p& kortbilag 1, md kun anvendes til er-
hvervsformdl. Der m& kun opferes eller
indrettes bebyggelse til eller udfgres
erhverv som fglgende: Lettere industri-
og verkstedsvirksomhed, samt mindre
lagervirksomhed.

Der md inden for omrédet kun udgves virk-
somhed, som ikke eller kun i ubetydelig
grad medfgrer gener i form af stgj, luft-
forurening eller lugt.

3.2. Omrédet m& endvidere anvendes til
forretnings- og kontorvirksomhed, som har
tilknytning til de pigzldende erhverv,
eller som efter byrédets skg¢n naturligt
finder plads i omr&det.

Der m& ikke inden for omrddet drives
detailhandel med dagligvarer eller fo-
regd anden detailhandel.

3.3. Byr&det kan tillade, at der p& hver
enkelt ejendom opferes eller indrettes én
bolig, ndr denne anvendes som bolig for
indehaver, bestyrer, portner eller anden
person med lignende tilknytning til virk-
somheden.




omfatter, d.v.s. omr@de 2 vest for Sol-
vang i lokalplan nr. 205.

§ 5. VEJE- OG STIER, m.V.

5.1

Veje, stier, adgangs- og parkeringsfor-
hold skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i Dansk Ingenigrforenings
anvisninger, NP-160R, "Planlagning og
indretning af udendgrs arealer med hen-
blik p& handicappedes fazrden”, januar
1983. »

5.2

Nye veje og stier.

Der udlmqgges areal til fglgende veje og

stier, efter de retningslinier, der frem-

g&r af kortbilag 1:

- Gydevangs forlsngelse i en bredde
af 19,5 m.

- Forlaegning af Solvangs tilslutning
til Gydevang.

- stien k-j i en bredde af 6 m.

5.3

Adgangsforhold.

Stien k-3j skal give vejadgang til matr.
nr. 63 og 28 4, der er beliggende umid-
delbart vest for det omr&de som tillegget
omfatter (se kortbilag 1)

Omr&de 2 vejbetjenes felles med matr.nr.
28 a syd for omr8de som nerverende tillzg
omfatter eller fra Gydevangs forl=ngelse.

¥5.4. Der skal p4 den enkelte erhvervs- 5.4

ejendom indrettes parkeringspladser .
svarende til mindst én bilplads for hver ParkerlngSforhOld’ X
50 m2 bruttoetageareal. Der skal p& den enkelte erhvervsejendom
S& fremt bebyggelsen anvendes til kon- . . :
tor-udstillings-, eller forretningsvirk- indrettes parkerlngspladsgr svarende til
somhed, skal der indrettes parkerings- de krav, der er fastlagt i lokalplan nr.
pladser efter nzrmere af kommunen stil- %
lede krav, dog mindst to bilpladser pr. 205 § 5 stk. 4.
50 m? bruttoetageareal.

5.5

Byggelinier.

P4 den sydvestlige side af Gydevangs for-
lengelse pllegges 10 m byggelinie, som
angivet p& kortbilag 1.




§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

6.1

Med hensyn til bebyggelse i forhold til
grundareal og bebyggelsens hgjde og pla-
cering fastlzgges samme bestemmelser som
for omride 2 i lokalplan nr. 205, s&ledes
§ 6 stk. 1, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11 og 13.%

6.2

Arealerne mellem vejskel og byggelinie
langs Gydevangs forlengelse skal fri-
holdes for bebyggelse.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.
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Bebyggelse skal gives en s8dan ydre ud-
formning, at der i forbindelse med dens
omgivelser, efter byr8dets skgn, opn8s en
god helhedsvirkning.

Til udvendige bygningssider, herunder
tagflader, m& ikke anvendes materialer
eller farver, der efter byrddets skgn
virker skszmmende.

7.2

Skiltning og reklamering m& kun finde
sted med byr8dets serlige tilladelse i
hvert enkelt tilf=zlde.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.

8.1

Ubebyggede areler skal ved beplantning,
befestelse eller gressfning gives et or-
dentlig udseende, ligesom en passende
orden ved oplag af materialer og lignende
skal overholdes.

8.2
Udendgrs oplagring m& kun indrettes med
byr&dets smzrlige tilladelse.

8.3

Langs stien k-j m8 kun etableres levende
hegn. S&fremt hegn herudover gnskes op-
sat, skal det opfgres som maksimal 1,8 m
hgjt tr@dhegn og anbringes ind mod ejen-
dom bagved det levende hegn.

8.4

Belysning af veje og stier og andre ferd-
selsarealer herunder udendgrs oplags—-
pladser og ubebyggede arealer m& kun ud-
fgres efter byr8dets serlige anvisningere.

8e5

Terrenreguleringer pd mere end +/- 0,5 m
i forhold til det eksisterende terren ml
kun foretages med byr8dets tilladelse.

¥¢.1. I omrade la, b, ¢, 2 og 4 m& byg-

ningernes rumfang for den enkelte ejen~
dom ikke overstige 2k w3 pr. m? grund-
areal, og det bebyggede areal m& ikke
overstige 2/5 af grundarealet. Rumfan-
get beregnes af hele den del af bygnin-
gen, som er over fardigt terran, her-
under eventuelle kviste, fremspring,
skorstene mv.

6.4. Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade md vare havet mere end
8,5 m over terren, niveauplan.

6.6. I omrdde 2 md intet punkt af en
erhvervsbygnings ydervag eller tagflade
gives en h¢jde, der i forhold til nabo-
skel er stgrre end 3 m + 0,5 gange af-
standen til skellet.

6.7. Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade m& gives en hgjde, der i

forhold til vej er sterre end 0,4 gange

afstanden til modstaende vejskel.

6.8. Intet punkt af en bygnings ydervaeg
eller tagflade mi gives en hgjde, der i
forhold til bebyggelse p& samme grund er
stgrre end 0,4 gange afstanden til den
modstaende bygning.

6.9. Byradet kan tillade, at en bygning
eller dele af en bygning opfgres i ster-
re hgjde, end ovennavnte bestemmelser
angiver, safremt szrlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift negdven-
digggr dette.

6.10. Ved godkendelse af en felles be~-
byggelsesplan for flere ejendomme kan
ses bort fra bestemmelserne i stk. 5 og
6 om bygningsafstande til skel, nar det
sikres, at afstanden mellem bygningerne
ikke bliver ringere end fastsat for be-
byggelser p& samme grund, jfr. stk. 8.

6.11. Bygninger, herunder garager, udhu-
se og lignende smd bygninger mi ikke op-
fgres nermere naboskel end 2,5 m.

6.13. Ud over hvad der fglger af oven-
navnte bestemmelser og af bygningsregle-
mentets almindelige bestemmelser i ¢v-
rigt, skal de pa kortbilag 1 viste be~-
plantningsbalter og oversigtsarealer
holdes fri for bebyggelse.




8.6

Der gkal udlz:gges mindst 20 m2 areal

for hver 100 m~ bruttoetageareal til
udendgrs ophold for de beskeftigede. Op-
holdsarealerne skal indrettes med passen-
de afskermnings-~ og lysforhold.

§ 9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE.

9.1

Ny bebyggelse m8 ikke tages i brug uden
byr8dets tilladelse fgr bebyggelsen er
tilsluttet naturgasanlagget i omr8det.
Byr8det kan efter ansggning i hvert en-
kelt tilfelde dispensere fra dette til-
slutningspbud, sl@fremt bygningerne i
veesentligt omfang opvarmes med overskuds-
varme fra egen produktionsvirksomhed el-
ler med anvendelse af alternativ energi.

3.2

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal der
vere etableret parkeringsarealer og
opholdsarealer i overensstemmelse med § 5
stk. 4 og § 8 stk. 6.

§ 10. OPHEVELSE AF LOKALPLAN NR. 205.
Lokalplan nr. 205 af 16. maj 1979 opheves

for den del som nerverende tilleg
omfattere.

VEDTAGELSESPATEGNING.

S8ledes vedtaget som forslag af Allergd
byr&d, den 21. november 1984.

P& byr8dets vegne.

=
Oskar Jensen /A. Bille
stadsingenigr

bgrgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan-
l=gning vedtages foranst8ende lokalplan
endeligt.

Allergd byrld, den 20. marts 1985.

P& byr8dets vegne

-

/A. Bille
stadsingenigr




REDEG@RELSE FOR TILLAGGETS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING.

BILAG TIL TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN
NR. 205, ERHVERVSOMRADE VED BORUPGARD -
SOLVANG.

INDLEDNING.

Tillsegget omhandler et ca. 5000 m2

stort omr8de, der er beliggende inden for
det omr8de, der er omfattet af lokalplan
nr. 205 af 16. maj 1979.

I lokalplan nr. 205 er omrédet udlagt til
eventuel ny containerplads, idet det dog
er skitsemessigt angivet, at det kan bli-
ve aktuelt at anvende en del af de udlag-
te areal til vejformdl i forbindelse med
videreudbygning af Borupg8rd erhvervsom-
ride.

Med lokalplan nr. 220, erhvervsomride ved
Borupg8rd, af 14. december 1983, blev den
gnskede reservation til vejform8l, i form
af en forlengelse af Gydevang samt regu-

lering af Solvangs tilslutning til denne,
nermere fastlagt.

Arealudlegget til containerplads i lokal-
plan nr. 205 blev hermed besk8ret. Den
resterende del, godt 2.500 m ¢nskes nu
overfgrt til erhvervsform8l, slledes at
arealet kan indg8 som en del af lokalplan
nr. 205's omr8de 2.

Tilleg nr. 1 har s8ledes til form8l at
muligggre ovenmnevnte =ndring i arealan-
vendelsen og i den forbindelse fastlagge
retningslinier for bebyggelsesregulering-
en, vejadgang m.v.

TILLAGGETS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

Forholdet til kommuneplanen og lokalplan
nr. 220 for Borupglrd.

Tillegget er i overensstemmelse med kom-

muneplanen af 22. juni 1982. Omr8det samt
tillegget omfatter s8ledes en del af Bo-

rupglrd-omrddets erhvervsomrlder, omrlde

E. 1, for hvilket der er fastlagt fglgen-
de rammer for lokalplanl=zgningen:

En lokalplan, der trz=ffer bestemmelser
for omrlde E.1, skal sikre:

a at omr8dets anvendelse fastlzgges
til erhvervsform&l s8som lettere
industri, lager- og werkstedsvirk-
somhed og enkelte boliger (besty-
rer-, portner o.lign.) i tilknyt-
ning til den pdgzldende virksomhed.

[ Viska g
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b at hgjst 2/5 af den enkelte grunds
arel bebygges.
c at det samlede rumfang af bygning-

erne for hver eneklt ejendom ikke
overstiger 2,5 kubikmeter pr. kv.m.
grundareal.

d at bebyggelsen ikke opfgres med
mere end 2 etager, og at intet
punkt af en bygnings yderveg eller
tag heves mere end 8,5 m over det
omgivende terrzn.

e at der ikke i omr&det placeres
virksomhed, som kan virke generende
i forhold til omgivelserne.

Endvidere skal lokalplanen for omr&det
indeholde bestemmelser om, at ny bebyg-
gelse skal tilrettelzgges s8dan, at den
kan opvarmes 1 overensstemmelse med kom-
munens varmeforsyningsplan.

I fglge denne skal omrddet naturgasforsy-
nes.
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I kommuneplanens trafikplan indgdr endvi-
dere reservation til Gydevangs forlengel-
se, som tillmgget s8ledes er i overens-
stemmelse med.

fidarn

Dermed sikres ogs& overensstemmelse med
den liniefgring af Gydevangs forlengelse ;
der er fastlagt i lokalplan nr. 220. i
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RETSVIRKNINGER.

Efter kommuneplanlovens § 31 md& ejendomme :
kun udstykkes, bebygges eller anvendes pa E
den mide, som tillmgget angiver. 1

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil.

Tillegget medfgrer heller ikke i sig selv
krav om at etablere de anleg med videre, .
— Trafikveje B Kontor, administration der er indeholdt i planen. :
og letlere industri

o Stier / pa lokalveje
3 otentiige formal B8 Hinaverk
I Ungdomsklub Gront omrdae

Forholdet til lokalplan nr. 205. For det
omr3de, som tillmgget omfatter, opleeves >
lokalplan nr. 205 og erstattes af tillzg-
get.
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